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จากปัญหาเรือ่งของพลังงาน  และการแพร่ระบาดของ COVID-

19 ส่งผลใหเ้กดิการเปลีย่นแปลงของรูปแบบการใชง้านของ

อสงัหารมิทรัพย ์ ดว้ยอทิธพิลของโลก online เชน่ รา้นอาหารที่

อร่อยหากนิไดย้าก  เพราะเขา้ถงึยาก  ห่างไกล  ทีจ่อดรถ

นอ้ย  ไมค่่อยไดผ้่านไป  กลายเป็นเรือ่งเล็กเสยีแลว้  เพราะ

สามารถสั่งมาทานทีบ่า้น ทีส่ านักงาน รวมถงึสั่งไปร่วมงานปารต์ี

กับเพื่อนไดส้บาย  สิง่เหล่านี้ส่งผลต่อการขยายสาขาอย่าง

รวดเร็วของรา้นอาหาร  เชน่ รา้นสกุีต้ ีน๋อ้ย  เปิดในท าเลทีเ่ปลา่

แลว้มาสรา้งอาคาร  หรอืดัดแปลงอาคารเก่ามาเป็นรา้น  หรอื

แม แ้ต่ท า เลที่ยั งไม่มีใคร เ ปิดร า้นอาหารมาก่อน (แทน

หา้งสรรพสนิคา้  ยา่นชมุชนหนาแน่น) โดยจะตอ้งมรีถยนตส์ว่น

บุคคลเขา้ถงึสะดวก  มทีีจ่อดรถเพียงพอ  ดว้ยตน้ทุนทีถู่ก

กวา่  คณุภาพสนิคา้พอสูก้ับผูน้ าตลาดได ้ เทยีบอิม่ตอ่อิม่ถูกกว่า

เจา้ตลาดครึง่หนึง่  ท าใหท้กุสาขาลกูคา้ตอ้งเขา้ควิรอ 

  

การตอบสนองตอ่นาฬกิาชวีภาพของมนุษย ์ บางคนทีต่ืน่เชา้และ

นอนเร็ว  บางคนตืน่สายและนอนดกึ  การบังคับใหค้นทีช่อบนอน

เร็วใหท้ างานในชว่งดกึ  คนเหล่านี้จะไม่สามารถท างานได ้

เลย  การใหพ้นักงานเลือกเวลามาท างาน ไดม้ีการใชใ้น 

Google, Apple ซึง่จะถกูน ามาใชม้ากขึน้ เป็นลักษณะของ work 

at home การเริม่และเลกิพรอ้มกันก็ไม่ไดท้ าใหก้ารท างานดี

ขึน้  หรอืแมแ้ตก่ารสือ่สาร  แทจ้รงิเราลดการใชโ้ทรศัพทท์าง



เสยีง  ผูค้นนิยมส่งขอ้ความทาง smart phone ซึง่เป็นการ

สือ่สารทีต่อ่เนือ่งและมปีระสทิธภิาพมากกวา่ 

 

การทีเ่ราตอ้งลกุมาท างานพรอ้มกันในยคุนี้  เป็นผลมาจากแบบ

แผนของเมอืงในทศวรรษที ่1950 ทีม่ลัีกษณะแบง่เป็นโซน  ตาม

เวลาของการใชง้าน  คอื ทีพั่กอาศัยจะใชป้ระโยชน์เวลา 19.00-

7.00 น.  ส่วนโซนธุรกจิจะมคีนพลุกพล่านเวลา 8.00-19.00 

น.  นอกเหนือจากเวลานัน้โซนทัง้โซนก็แทบจะไรร้่องรอยของ

มนุษย ์ การแบ่งโซนแบบนี้เป็นชว่งทีน่ ้ามันมรีาคาถูก  การ

เดนิทางจากชานเมอืงดว้ยรถยนตจ์งึเป็นเรือ่งปกต ิ และผูห้ญงิ

ส่วนใหญ่ในสังคมอเมรกิันเป็นแม่บา้นทีดู่แลโซนบา้น โรงเรยีน 

ในตอนกลางวันได ้

  

ส าหรับทีพั่กอาศัยในกรุงเทพ และปรมิณฑล  ชว่งตน้ปี 2563 

พบว่า  ผูบ้รโิภคมคีวามตัง้ใจซือ้ทีอ่ยู่อาศัยลดลงราว 1 ใน 3 

บา้นจัดสรรสว่นใหญ่ทีข่ายไดใ้หมม่ากทีส่ดุมชีว่งระดับราคา 3-5 

ลา้นบาท  และอาคารชดุทีอ่ยูใ่นระดับราคา 2-3 ลา้นบาท โดย

ตลาดอาคารชดุของชาวจีนจะหดหายไปทัง้หมด  เนื่องจากไม่

สามารถเดนิทางเขา้ชมโครงการ และท าการโอนกรรมสทิธิใ์น

ไทยได ้ ส าหรับคนไทยจะมกีารเปลีย่นแปลงอกีหลายประการ 

เชน่ 

• การซือ้ทีอ่ยู่อาศัยผ่านชอ่งทาง online เป็นการเขา้ชม web 

ของผูพั้ฒนาอสังหารมิทรัพยเ์พิม่ขึน้  มกีารน าเทคโนโลย ีvirtual 

visits มาใชส้รา้งความเชือ่มั่นใหก้ับผูบ้รโิภค 

• ขนาดของทีอ่ยู่อาศัยเปลีย่นไป  จากอาคารชดุขนาดเล็กใน

เมอืง เพือ่สะดวกในการเดนิทางไปท างาน  กลายเป็นอาคารชดุ



ขนาดใหญ่ขึน้ หรอืบา้นทาวน์เฮาสใ์นท าเลนอกตัวเมอืง  เพือ่ให ้

ไดพ้ืน้ทีใ่ชส้อยขนาดใหญท่ดแทน 

• การใชพ้ืน้ทีส่่วนกลาง มกีารน าเทคโนโลยไีรก้ารสัมผัส เชน่ 

ระบบเซน็เซอร ์ ระบบสแกนใบหนา้ หรอืระบบค าสั่งเสยีงมาใชใ้น

พืน้ทีส่ว่นกลางมากขึน้  เพือ่ลดความเสีย่งดา้นโรคระบาด 

• ความตอ้งการพืน้ทีส่่วนกลาง แบบมพีืน้ทีส่่วนตัว  การเป็น

สมารต์รูมแชร ์ หรอื โมไบลร์ูม  เป็นหอ้งสว่นกลางทีม่กีารแชร์

การใชด้ว้ยการสั่งจองการใช ้ โดยมพีนักงานเขา้ท าความสะอาด

ใหก้อ่น  เจา้ของหอ้งชดุ จะใชห้อ้งเสรมิเมือ่พวกเขาตอ้งการใช ้

มัน  ซึง่มหีลายลักษณะ คลา้ยหอ้งน่ังเล่น (จองไดไ้ม่เกนิ 4 

ชั่วโมงต่อครั ้ง)  คลา้ยหอ้งประชุม (ครั ้งละไม่เกิน 4 

ชั่วโมง)  คลา้ยหอ้งจัดเลี้ยงและมีครัว (ครั ้งละไม่เกิน 4 

ชั่วโมง)   รวมถึงหอ้งนอนส าหรับแขก (ครั ้งละไม่เกิน 9 

ชัว่โมง)  และสมาชกิไมส่ามารถจองหอ้งเสรมิไดเ้กนิกว่า 10 ครัง้

ตอ่เดอืน 

 

รูปแบบอาคารใหม่ทีจ่ะเกดิขึน้  เป็นการออกแบบทีอ่ยู่อาศัย 

ส านักงานและรา้นคา้อยู่ดว้ยกัน  เป็นการออกแบบใหผู้ค้น

สามารถท างานไดใ้กลบ้า้น  มคีวามยดืหยุน่ในการเดนิทาง และ

เวลาท างานไดม้ากขึน้  โดยชัน้ลา่งของอาคารจะเป็นรา้นคา้  ชัน้ 

2-4 จะเป็นส านักงาน  และชัน้สงูขึน้ไปเป็นทีพั่กอาศัย  รวมถงึมี

การจัดสรรพืน้ทีส่ว่นกลางในการสรา้งสวน และพืน้ทีใ่นการออก

ก าลังกาย  ท าใหอ้าคารเหลา่นี้ถูกใชง้านไดต้ลอดเวลา  และมี

การจัดการที่จอดรถอย่างเป็นระบบ  และอาชญากรรมก็จะ

ลดลง  เพราะมสีายตาสอดส่องเฝ้ามองตรอกซอย และถนนอยู่

ตลอดเวลา  รวมถึงยังชว่ยลดการเตรียมไฟฟ้าส าหรับความ



ตอ้งการแบบ peak demand ในชว่งสัน้ ๆ  ซึง่เป็นการสิน้เปลอืง

ทรัพยากรธรรมชาตโิดยใชเ่หต ุ ซึง่อยูใ่นชว่งกลางวัน  ทีม่กีารใช ้

เครือ่งปรับอากาศ  และการใชไ้ฟฟ้าในการผลติอตุสาหกรรม ใน

ส านักงานมากทีส่ดุ 

  

และรปูแบบใหมข่องคนด ี คอื คนทีน่อนอยูบ่า้น  ตืน่สาย  จะเป็น

คนดชี่วยป้องกัน COVID  เป็นผูเ้สยีสละตื่นสายเพื่ออนุรักษ์

พลังงาน  ปกป้องทรัพยากรโลก 

 

ตดิตามรายละเอยีดเรือ่งอืน่เพิม่เตมิได ้

จาก www.minsenconcept.com 

http://www.minsenconcept.com/

